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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2 .1  ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าใหม้ีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าใหเ้กิดการพฒันา 

โครงการท่ีพกัอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน 

ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินใน 

กรรมสิทธ์ิของ บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 3 แปลง เน้ือท่ี 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. เป็น

โครงการ ท่ีพักอาศัยในรูปแบบอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต้ชื่อโครงการ SKV 50 ปัจจุบันไดม้ีการ

เปลี่ยนแปลงชื่อ โครงการเป็น The Base Sukhumvit 50 (ภาคผนวก ค11) อน่ึงโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและ

จัดท ารายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบ สิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2552 ซ่ึงก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวน หอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงาน

การประเมินผล กระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นขออนุญาตก่อสรา้ง เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยไดผ้่านมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือ

เลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้งน้ี ตามหนังสือฉบบัดงักล่าวไดก้ าหนดใหท้างโครงการท า

การติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อ สผ. 

และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

2.2 รายละเอียดโครงารโดยสงัเขป 

 2.2.1  ช่ือโครงการ  : โครงการ The Base Sukhumvit 50 

2.2.2    สถานท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 2.2-1) โดยพื้ นท่ีโรงการมีอาณ่เขตติดต่อใน

ทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารสูง 3 ชั้น (บริษัท พรพูนอนันต ์จ ากดั) 

ทิศใต ้ ติดกบั อาคารสูง 2 ชั้น 2 อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น 4 หลงั  

  เลขท่ี 1248/25,1012,1008,1014,1252 และ 1258 (บา้นเช่า) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) กวา้ง 8.45-8.95 ม. ถัดไปเป็นสนาม

 (The Fifty Tennis Club) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 1292 และ 1300/69 
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รูปท่ี 2.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.3 รายละเอียดโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Base Sukhumvit 50 อาคารพกัอาศัยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต 

เสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร โดยมีหอ้งชุดพักอาศัย 415 ห้อง โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสรมีพื้ นท่ีแต่ละอาคารเท่ากับ 

9972.39 , 9915.32 และ 404.66 ตร.ม. โดยตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,824.54 ตร.ม. ท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,994.97 ตร.ม. และ 

พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,279.29 ตร.ม. 

 2.3.2 จ  านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

    ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ี 

ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง หอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช ้

เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้ักอาศัย 5 คน/หอ้ง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้กัอาศัยจ านวน 

1,353 คน” และจ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน จึงท าใหม้ีจ านวนประชากรรวมทั้งสิ้ นประมาณ 1,363 

คน (1,353+10 = 1,363 คน) 

 2.3.3  ระบบน ้าใช ้

  1) ความตอ้งการใชน้ ้า 

   จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอตัรา การ

ใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 0.20 ลบ.ม./คน-วนั ส านักงานนิติบุคคล 60 ลิตร/คน-วนั หอ้งออกก าลงักาย 30 ลิตร/ คน วนั 

สระวา่ยน ้า 6 มม./ตร.ม.-วนั (6 ลิตร/ตร.ม-วนั) และหอ้งพกัขยะรวม 5 ลิตร/ตร.ม.-วนั รวมปริมาณน ้า ใชอ้าคาร A 

เท่ากับ 129.80 ลบ.ม./วนั และปริมาณน ้าใชอ้าคาร B เท่ากับ 144.09 ลบ.ม./วนั รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการ 

273.89 ลบ.ม./วนั 

 2) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการตั้งอยู่ในเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระ 

โขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปาริม ถนนซอยเริ่มเจริญเขา้สู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว ประตูน ้าและมาตร 

วดัขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้า 

ใตดิ้นซ่ึงตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร A และอาคาร B 

 3) ระบบการเก็บกกัน ้าและส ารองน ้า 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร ไดแ้ก่ ถังเก็บน ้าส ารองใตดิ้น และถังเก็บ 

น ้าส ารองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B พบว่า ปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการเท่ากบั 483.32 ลบ.ม. 

โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 455.52 ลบ.ม. 
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ซ่ึงจากปริมาณการใชน้ ้าภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วนั ดงัน้ันจะสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคได ้

1.66 วนั (455.52/273.89) 

 4) ระบบการจา่ยน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ ระบบจ่ายน ้าอาคาร A และอาคาร B 

(ระบบจ่ายน ้าอาคาร B จะจ่ายน ้าใชใ้หก้ับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นจะถูกสูบ ดว้ย 

เครื่องสูบน ้าไปยงั ถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากน้ันน ้าจากถัง 

เก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่ายใหก้บัพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ข้ึน ไป ใชก้ารจ่าย 

น ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดนัในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ของอาคาร ใชก้าร 

จ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

 5) การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อใชส้ ารองการอุปโภค-บริโภค และเพื่อใชส้ ารองการ 

ดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในดา้นการจดัการน ้าใช ้การท าความสะอาด และความปลอดภยั 

และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

 (1) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

 ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนังปูนและโครงสรา้งเสา โดยการทาวสัดุ

กนัซึม ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 

 (2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

 โครงการจะจดัใหม้ีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้า 

ส ารอง อยา่งน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศัยจึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้ าส ารอง โดยมี

ขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี 

   ใส่น ้ าใหเ้ต็มถังเก็บน ้ า แล้วใส่คลอรีนน ้ าหรือคลอรีนผง โดยใหใ้ชป้ริมาณคลอรีนต่อ

ปริมาณน ้าตามสดัส่วนดงัน้ี 

 คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 หลังจากน้ัน กวนน ้าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื่อใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้าอย่างทัว่ถึง แซ่ไว ้ประมาณ 3 

ชัว่โมง แลว้จึงปล่อยน ้าคลอรีนออกจากถงัเก็บน ้าส ารองใหห้มด หลังจากน้ันก าจดัคลอรีนดว้ยถ่านกมัมนัต ์(Activated 

Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจดัอินทรียสารท่ีเป็นตน้เหตุของกลิ่น รส สี รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ

ดว้ย โดยอตัราท่ีเหมาะสมส าหรบัการก าจดัคลอรีนอสิระท่ีหลงเหลือดว้ยถา่นกมัมนัต ์(Activated Carbon) คือ 20 Bed 

Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระ ท่ีหลงเหลือโดยใชโ้พแทสเซียมไอโอไดด์ (KI) โดยดูจากสี
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น ้าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงหากมีสีน ้าตาลแสดงว่า ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ใหก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมันต์ 20  Bed 

Volume/Hour อีกครั้ง 

 โครงการออกแบบใหม้ีฝาถงัเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวก โดย จดัใหม้ีการ

ตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้าทุกครั้งท่ีท าความสะอาดหรืออย่างน้อยทุก 6 เดือนดา้นความ ปลอดภยั

และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

 โครงการจัดใหม้ีการใชส้ีรองพื้ นและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึด เกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยั ส าหรบัการบริโภค 

  

 2.3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลมาจากความต้องการใชน้ ้ าไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้ าเท่ากับ 

273.35 ลบ.ม./วนั (273.89 - 0.54) มีปริมาณน ้าเสียคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 80 เท่ากับ 218.68 ลบ.ม./วนั 

(273.35 x0.8) 

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้ า หอ้งสว้ม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาด 

ต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ 

โครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดงัน้ี 

 (1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 100-250 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย 

ท่ีมาจากการอาบน ้า และลา้งหน้า เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน LS 

 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0 100-200 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูล 

จากเครื่องสุขภณัฑช์กัโครก เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน 

 (3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด 0 100 - 150 มม. ท า

หน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครวั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

 (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 075-200 มม. ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรกัษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรกัษาท่ีดักกลิ่นของเครื่อง

สุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 218.68 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย 

แบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได้

รวม 225 ลบ.ม./วัน (ของทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร) น ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว 

(Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ 22.50 ลบ.ม./วัน (1096) จะไหลเขา้สู่ถังดักไขมัน และตามด้วยถังแยกกาก
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ตะกอนต่อไป ส าหรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) 

ปริมาณน ้าเสียรวม 202.50 ลบ.ม./วนั (9096) จะไหลเขา้สู่ระบบในถงัแยกกากตะกอน และตามดว้ยถงัปรบัเสถียร 

ต่อไป 

 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว (K) ท า 

หน้าท่ีดกัไขมนัในน ้าเสียเพื่อแยกไขมนัออกจากน ้าดว้ยวิธีธรรมชาติ น ้าเสียท่ีผ่านการดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ ถงัแยก 

กาก-ตะกอน ส่วนไขมนัท่ีดักไดจ้ะประสานส านักงานเขตคลองเตยสูบไปก าจดั โดยถังดักไขมนัมีปริมาตร ความจุ 18 

ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 19.2 ชัว่โมง) 

 (2) ถงัแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดกัของแข็ง 

และวสัดุท่ีอาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน ้าเสียก่อนเขา้ 

บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ในขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทนข้ึน 

ในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป โดยรับน ้าเสียจากถังดักไขมันและเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) 

และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีปริมาตรความจุ 125 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 

12 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 13.33 ชัว่โมง) จากน้ันจะไหลลน้เขา้สู่ถงัปรบัเสถียร  

 (3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าท่ีปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ 

(Organic loading rate) ใหส้ม า่เสมอหรือคงท่ี โดยรับน ้ าเสียจากบ่อแยกกากตะกอนก่อนป้อนเขา้สู่กระบวนการ 

ปรับปรุงคุณภาพน ้าในบ่อเติมอากาศ ซ่ึงท าใหร้ะบบท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ มีปริมาตรความจุ 60 ลบ.ม. มี 

ระยะเวลากกัเก็บจริง 6.40 ชัว่โมง 

 (4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเป็นถังเลี้ ยงตะกอนจุลินทรียใ์หเ้จริญเติบโตและ 

เพิ่มจ านวนใหเ้พียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้าเสีย โดยการบ าบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดข้ึน 

อย่างสมบูรณ์ในถงัน้ี ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแ้ก่น ้าเสีย รวมทั้งเป็นเครื่อง 

กวนน ้าเสียใหส้มัผัสกบัจุลินทรีย ์มีปริมาตรกกัเก็บ 115 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 12.27 ชัว่โมง ค่า F/M ratio 0.27 

กก.BOD/กก. MLSS-วนั และความเขม้ขน้ MLSS ท่ีรกัษาไวใ้นถงั 2,400 มก./ล. 

 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้าท่ีบ าบดั 

แลว้จากถงัเติมอากาศ โดยน ้าส่วนท่ีใสจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน ้าใส ปริมาตรกกัเก็บ 27.69 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บจริง 

2.95 ชัว่โมง ส่วนตะกอนท่ีอยู่กนัถังจะไหลส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัถังเติมอากาศอีกครั้ง และตะกอนอีก ส่วนหน่ึง 

จะเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถงัเก็บตะกอน 

 (6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าท่ีกักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจาก 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยออกแบบใหม้ีขนาด 33.66 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 30 วนั (เวลากกั 

เก็บจริง 40.82 วนั) ซ่ึงโครงการจะประสานบริษัทเอกชนสูบไปก าจดัต่อไป 

 (7) ถังพกัน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรบัน ้าท่ีพกัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ก่อนระบาย 

ลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะต่อไป โดยถังพกัน ้าใสมีปริมาตรความจุ 5 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อย กวา่ 

0.5 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 0.53 ชัว่โมง) 
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 ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน ้าเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวมโครงการ 

จัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น และ 

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั จากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสียดงัน้ี 

 (8) ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

  การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหจุ้ลินทรียไ์ดใ้ชอ้อกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี 

เกิดการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า และเซลลข์องจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในบ่อเติม 

อากาศ ทั้งน้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บอากาศในดินไม่น้อยกวา่ 0.04 เมตร/วินาที 

  ระบบบ าบดัน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสยี 0.058 ลบ.ม./วินาที ดงัน้ันตอ้ง

ใช ้พื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบับ าบดั 

ละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (9) ระบบบ าบดัก๊าซมีเทน (Methane) 

  การบ าบดัน ้าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้าเสีย สารอินทรียใ์นน ้าเสยีจะ 

ถูกย่อยสลายโดยจุลินทรียก์ลุ่มท่ีไม่ใชอ้อกซิเจนจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โครงการออกแบบ ใหม้ี  

การบ าบัด ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักท่ีอยู่ใต้ดินร่วนซุยท่ีซุ่มข้ึนเป็นตัวกลางชีวภาพมี จุลินทรีย์ 

ออกซิไดซก์๊าซมีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า และพลงังาน จากน้ันจะกลบท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ย และ

ปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

  ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลง

ของ ก๊าซซีมีเทนดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) 

เพียงพอต่อ ปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (10) ระบบบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ใน

ดิน เป็นตัวดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดใหอ้ากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะมีการ สมัผสั

กบัดินไม่น้อยกวา่ 1 นาที 

  ทั้งน้ีหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีอตัราการระบายอากาศ 1.09 ลบ.ม./นาท่ีโครงการได ้

จดัใหม้ีบ่อบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะพื้ นท่ี 7.50 ตร.ม. ลึก 1.2 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 9.0 ลบ.ม. ดงัน้ันจึงมี 

ระยะเวลาท่ีอากาศสมัผสักบัดินเท่ากบั 8.26 นาที (9.0/1.09) ไม่น้อยกวา่ 1 นาที เพียงพอต่อ ปริมาณอากาศเสียท่ี 

ระบายออกจากหอ้งพกัขยะรวม 

  ทั้งน้ีโครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน 

โดย ออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะมาเชื่อมกบัระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบดั ซ่ึงจะเป็นการ

ช่วย เพิ่มประสิทธิภาพใหก้ับระบบ Bioftter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพักขยะ โดยการออกแบบใหค้ิดปริมาณ

อากาศ 4 เท่าของปริมาตรหอ้งพกัขยะเปียกต่อชัว่โมง และมีระยะกกัเก็บอากาศผ่าน เท่ากบั 60 วินาที  (ไม่น้อยกว่า 

60 วินาที) 
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 4) การก าจดัของเสียและกากไขมนั 

 ต าแหน่งจุดจอดรถอยูบ่ริเวณใกลก้บับ่อเก็บกกัไขมนัของโครงการ บริเวณดงักล่าวน้ันเป็นพื้ นท่ีโล่ง 

ไม่ไดอ้ยู่ใตอ้าคารแต่อย่างใด จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการเขา้เก็บขนของส านักงานเขตคลองเตย นอกจากน้ีในระยะ

ด าเนินการจะตอ้งมีการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซม และจะตอ้งใชพ้ื้ นท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต์และเสน้ทางจราจรบางส่วน 

ดังน้ัน เพื่อเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน โครงการจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการในการ 

ประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยั 

  

2.3.5  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก 

โครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

1) การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 

 โครงการมีพื้ นท่ี 6,098.8 ตร.ม. การระบายน ้ารอบอาคารโดยน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการจะ 

ไหลรวมลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3-0.4 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากน้ันจะไหลรวม ลงสู่

บ่อ หน่วงน ้า และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

  2) อตัราการไหลนองของน ้าก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ 

เน่ืองจากสัมประสิทธ์ิการไหลนองท่ีเพิ่มข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ท าใหน้ ้าฝนท่ีตกภายใน 

โครงการระบายออกสู่ภายนอกท่ีตั้งโครงการไดเ้ร็วข้ึน จากการค านวณไดอ้ตัราการไหลนองน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ 

4.63 ลบ.ม./นาที และอตัราการไหลนองน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ 10.17 ลบ.ม./นาที 

  3) การระบายน ้าออกนอกโครงการและปริมาณน ้าท่ีตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ 

จากอตัราการไหลนองก่อนพฒันาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที โครงการจะควบคุมการระบาย

น ้า ออกนอกโครงการโดยใชเ้ครื่องสูบน ้าท่ีมีอตัราการระบายน ้า เท่ากบั 4.60 ลบ.ม./นาที ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อ 

การ ระบายน ้าภายนอกโครงการ | 

จากอัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการ 4.60 ลบ.ม./นาที ท าใหโ้ครงการตอ้งหน่วงน ้าไว ้

ภายในโครงการไม่น้อยกว่า 271.53 ลบ.ม. ท่ีระยะเวลา 85 ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้าฝนภายในโครงการ 

ปริมาตรกกัเก็บ 280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกวา่ 271.53 ลบ.ม.) จึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงไวภ้ายในโครงการ 
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 2.3.6 การจดัการขยะ 

  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศัย โดยมีเกณฑ์การ ประเมิน

อตัราการเกิดขยะ ไดแ้ก่ ปริมาณขยะจากผูพ้กัอาศยั 1 กก./คน-วนั หรือ 3 ล./คน-วนั และปริมาณ ขยะจาก พนักงาน

โครงการ 3 ล./คน-วนั พบวา่ ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 4.09 ลบ.ม./วนั 

  2) ประเภทขยะ 

  ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงัน้ี 

  ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ียอ่ยสลายไดง่้าย มีความชื้ นมากกวา่รอ้ยละ 50 ติด ไฟได ้ยาก 

เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผัก และผลไม ้ซ่ึงเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้าย เน่ืองจากแบคทีเรียย่อยสลาย อินทรียส์าร และ เป็น

แหล่งเพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสตัว ์อื่นท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ เช่น กระดาษ 

พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

  ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ีย่อยสลายได้ยาก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือย มี

ความชื้ นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้ น เช่น ยาง เป็นตน้ 

  ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภัยต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย 

ปนเป้ือนเชื้ อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรร์ี่ หรืออาจเป็นพวกส าลี และผา้พนัแผลจาก

สถานพยาบาลท่ีมีเชื้ อโรค 

  ปริมาณขยะจากโครงการ 4.09 ลบ.ม./วนั สามารถแยกเป็นประเภทต่างๆ ดงัน้ี (ท่ีมา แนวทางการ

ลดและคดัแยกขยะมูลฝอยในอาคาร ส านักจดัการกากของเสียและสารอนัตราย การควบคุมมลพิษ) 

  ขยะเปียก 2.62 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 64 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะรีไซเคิล 1.23 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 30 ของปริมาณขยะ)  

  ขยะแหง้  0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะอนัตราย 0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  นอกจากน้ียงัมีถังรองรบัขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง

รบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะ

รวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่นและติดฉลาก

บอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวม

ของโครงการ ซ่ึงระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 
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 3) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล  และขยะ

อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพักขยะประจ าชั้นแต่ละชั้น โดย

ก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจน 

  ถงัรองรบัขยะเปียก  สีเขียว ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรอบรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดง/สีสม้ รองรบัขยะอนัตราย 

  นอกจากน้ียงัมีถังรอบรบัขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง

รบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรอบรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชัน้ของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะ

รวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากบอก

ประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าขยะ ไปยงัหอ้งพักขยะรวมของ

โครงการ ซ่ึงระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 4) หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร A โดยหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมี ลักษณะ

เป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรบัปิด-เปิด ขนาดพื้ นท่ีส่วนจดัเก็บขยะรวม 19.75 ตร.ม. 

สามารถรองรับปริมาณขยะได ้23.70 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บท่ี 1.2 ม.) หรือเทียบเท่าปริมาณ ขยะจาก

โครงการ 5.79 วนั กรณีท่ีรถเก็บขยะจากส านักงานเขตคลองเตยไม่สามารถมาเก็บขยะได ้ 

  การดูแลรกัษาหอ้งพกัขยะ จะจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสปัดาห์ น ้าลา้ง

ท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้าม มาตรฐานน ้า

ท้ิงจากอาคารก่อนระบายท้ิงต่อไป 

  

 2.3.7 ระบบไฟฟ้า  

 1) ระบบไฟฟ้าหลกั  

  โหลดการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการ 2,210 KVA ออกแบบใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการ 

ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

  ชุดท่ี 1 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร A และอาคารสโมสร ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,102 KVA  

  ชุดท่ี 2 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร B ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,107 kVA 

  ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ   

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบพาดเสาเขา้สู่โครงการไปยงัหมอ้แปลงไฟฟ้าชุดท่ี 

1 และชุดท่ี 2 บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงติดตั้งแบบนัง่รา้นเสริมเสาค ้ายนั เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V 
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จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ใน 

อาคาร 

2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก

ระบบอื่น และ สามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย 

ระบบไฟฟ้า แสง สวา่งส่วนกลาง ระบบลิฟตโ์ดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้าฝน โดย

มีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉินทั้งโครงการ 114 KVA 

 

2.3.8  ระบบรบัสญัญาณโทรทศันแ์ละกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั  

โครงการออกแบบใหว้างระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกั เพื่อ 

เขา้ถึงการรบัชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรบัสญัญาณและสามารถตดัสญัญาณรบกวน แลว้ใช้

เครื่องขยายความแรงของสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศัยเพียงน ากล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอลมา  ติดตั้งหรือ

ใชโ้ทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งก็สามารถรบัชมไดท้ าใหผู้พ้กัอาศัยไม่ตอ้งติดตั้งเสา  อากาศดว้ย

ตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรกัษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจร  ปิดในแต่ละ

ส่วนของอาคาร 

 

2.3.9 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชม. 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ  

โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอก  

อย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตูและหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกวา่รอ้ย

ละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง  

โถงบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศ  

อยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้ นท่ีช่องระบายอากาศแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เพื่อใหเ้กิด การ 

หมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้ นท่ีภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก และเพื่อใชร้ะบายอากาศและ  

ควนัไฟเมื่อเกิดอคัคีภยั 
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2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะ 

อากาศ เช่น หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า หอ้ง MDB หอ้งน ้ า และหอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น เป็นตน้ โดย 

ค านวณอัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชัว่โมง ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตามฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9  

นอกจากน้ันยงัจดัใหม้ีการระบายอากาศในหอ้งท่ีมีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ ใหเ้ป็นไปตาม  

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 โดยมีระบบปรบัอากาศภายในโครงการรวม 331.5 ตนัความเย็น  

 

2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุด 

ศูนยร์วมรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงกริ่งสญัญาณเตือนภัย เครื่อง 

ตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรอ้น) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี ใน 

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD)  

 เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการ

ตรวจจับ อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตา

เปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจาก 

การลุกไหม ้และควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างานโดย ใช้

หลักการสะทอ้น ของแสง เมื่อมีควันเขา้มาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer และ

สะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าใหว้งจรตรวจจับควนัส่งสญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อ ประมวลผล ส าหรับต าแหน่งท่ี

ติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัควนั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H)  

เครื่องตรวจจบัความรอ้นแบบ Fix Temperature Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์

ชนิดน้ีจะท างาน โดยจะก าหนดความรอ้นไวท่ี้ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต์ในส่วนของตัวรับความรอ้นจะ ขยายตัว จน

อากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าใหเ้กิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมใหก้นั ขาคอนแทคแตะ  

กนั ท าใหอุ้ปกรณต์รวจจบัความรอ้นน้ีส่งสญัญาณไปยงั FCP ส าหรบัต าแหน่งท่ีติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัความรอ้น  

(4) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หัส (Non-Code Signaling) จาก 

การท างานของสวิทชไ์ฟฟ้าสวิทชแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝ่ังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนั ไม่ใหดึ้ง

หรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ัดเจน อุปกรณ์แจง้สัญญาณอัคคีภัยจะ เป็น
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อุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบทราบ การติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภยั   

จะติดตั้งหน้าบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น ของอาคาร A และอาคาร B และติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลงักายในอาคาร C 

(5) อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ  

รอ้น ในระดับท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ดอุ้ปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้ เหตุ  

เพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งมีเสียง จนกว่าระบบจะ  

กลับสู่เหตุการณ์ปกติและถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชั้ นท่ี

เกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอื่นท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้

ส่ง สญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุจะติดตั้งในต าแหน่ง 

เดียวกบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อ ชีวิต 

และทรพัยส์ินของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve)  

  โครงการจัดใหม้ีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B 

ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการ ดับ

เพลง ิรวม 27.80 ลบ.ม. โดยเชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B  

(2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

  โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกบัถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

บนชั้นดาดฟ้า และหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน ้าไปยงัตู ้เก็บสาย

ฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

(3) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection)  

  หัวรับน ้าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด เชื่อมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้าดับเพลิงอาคาร A และ 

อาคาร B อาคารๆละ 1 ชุด โดยแต่ละชุดมีหัวรับน ้า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับท่อจ่าย น ้า 

ดบัเพลิงขนาด 150 มม. เขา้สู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆละ 2 ท่อยืน  

(4) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  

  ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคาร เป็นท่อ 

ยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบ

อยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของ อาคารไม่ เกิน 30 เมตร 

ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ โดยภายในตู ้เก็บสายฉีดน ้า ดับเพลิง

ประกอบดว้ย โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 
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2) ทางหนีไฟ  

  บนัไดหนีไฟอาคารชุดพกัอาศัยสูง 8 ชั้น ทั้ง 2 อาคาร เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร อาคาร 

ละ 2 แห่ง โดยใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้น 8 โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี  

  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ี  กลมกลืน

กบั การตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 

ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใชส้ีเขียวบนพื้ นสีขาวและมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั้ง  ภาวะปกติ

และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตแ์ละทางเดิน  

  ทั้งน้ีโครงการไดป้รบัแกไ้ขสีในผังแสดงทิศทางการหนีไฟของโครงการใหม้ีความชดัเจนยิ่ง ข้ึน ทั้งน้ี

โครงการไดเ้พิ่มเติมต าแหน่งถงัดบัเพลิงมือถือ ต าแหน่งตูเ้ก็บอุปกรณด์บัเพลิง ต าแหน่งบนัไดหนีไฟ และ เสน้ทาง การ

อพยพหนีไฟสู่จุดรวมพลชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 8  

3) จุดรวมพล 

   โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือ คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน โครงการไดแ้สดงผงับริเวณแสดง ต าแหน่ง

จุดจอด รถดบัเพลิง ต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลงิและเสน้ทางอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมของโครงการ  

4) ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

  โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 

KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ 

ท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  

ส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉิน  

ทั้งโครงการ 114 KVA 

5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการ จะ

จัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นได้  

อย่าง ชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงาน 

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวโ้ดยใชบ้ันไดหนีไฟ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน  

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  

  การป้องกันและการระงับอคัคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ 

ระยะก่อนเกิดเหตุขณะเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุโดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
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(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงค์ ป้องกนั

อคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม ดงัน้ี 

  - แผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อเฝ้า

ระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหมก้่อนจดัท าแผนควรมีขอ้มูลต่าง ๆ เช่น เชื้ อเพลิงคุณสมบติั  ลักษณะ

การลุกไหมแ้ละปริมาณของสารอนัตราย  

  - แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภัยในสถานประกอบการ โดยเป็น

การสรา้งความสนใจ และส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภยัใหเ้กิดข้ึนกับผูพ้กัอาศัยและพนักงานใน โครงการ  เช่น 

จัดท าแผ่นพับประชาสัมพันธ์กิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงค์การลดการสูบบุหรี่ใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัย และพนักงานใน 

โครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตัวและตระหนักในการป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัในโครงการ  

รวมทั้งใหเ้จา้หน้าท่ีไดม้ีความรูท่ี้ถูกตอ้งเกี่ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  - แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรม เป็นการอบรมใหค้วามรูก้บัพนักงานทั้งในเชิง ป้องกนัและ

การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซ่ึงการเกิดอคัคีภัยภายในโครงการจะน ามาซ่ึงความสูญเสียต่อทรพัยส์ิน หรืออาจถึง  ขั้นมีผูท่ี้

ไดร้บับาดเจ็บหรือเสียชีวิต ซ่ึงในการปฏิบติัตามแผนดงักล่าวจะอยูใ่นความรบัผิดชอบของ ทีมป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยั 

โดยมีผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ท า หน้าท่ีสัง่การ 

ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

(2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

  แผนการดับเพลิง จะใชเ้มื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเป็นสาเหตุอันอาจก่อใหเ้กิด

อันตรายต่อชีวิต ทรัพยส์ิน และสิ่งแวดลอ้ม ของพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีงานประจ าในพื้ นท่ีและท่ีอยู่อาศัย  โดยเหตุ

ฉุกเฉินหมายถึงการเกิดอคัคีภยัในพื้ นท่ีของโครงการทุกพื้ นท่ีและบริเวณท่ีอยู่ขางเคียงการเกิดเหตุอุบติัภยัหมู่ ภายใน

โครงการหรือภายนอกโครงการ การเกิดจากภยัธรรมชาติการเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอนัตราย และการเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินอื่นๆ เช่น มีผูป้ระสงคร์า้ย เป็นตน้ 

  ภายหลังจากท่ีได้รับการแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์อัตโนมัติหรือการแจง้เหตุด้วยมือ  แผง 

ควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจรับ 

เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) เริ่ม ท างานจะส่ง

สัญญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบว่าเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ริงจึงเขา้  สู่แผนการ

ดบัเพลิงตามขั้นตอนในรูปท่ี 2 และหากเป็นเหตุเพลิงไหมใ้นระดบัเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เจา้หน้าท่ีจะส่งสญัญาณ แจง้เหตุให้

ทราบทัว่ทั้งอาคารดว้ยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) เพื่อเขา้สู่ แผนการอพยพ

ต่อไป 

  - แผนการอพยพหนีไฟ  

  โครงการจะจดัเตรียมแผนอพยพหนีไฟ เพื่อใหก้ารดับเพลิงและการ อพยพบุคคลออก  นอกอาคาร

ในขณะเกิดเพลิงไหมม้ีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

ก) การอพยพเขา้สู่บนัไดหนีไฟ  
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  ภายหลงัจากอุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุท างานใหผู้ใ้ชอ้าคารอพยพออกจากอาคาร โดยใชบ้นัไดหนี

ไฟ ซ่ึงบนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยัอาคาร A และอาคาร B แต่ละชั้นมี 2 แห่ง  

  ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหม้ีแบบแปลนแผนผงัอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน และ ป้ายบอกทางหนี

ไฟ เพื่อความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกในการอพยพผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

   (ก) แบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ี ติดตั้ง 

อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนท่ี บริเวณหอ้งโถงหรือหน้า  ลิฟต์ทุก

แห่งทุกชั้นของอาคาร และท่ีบริเวณพื้ นชั้นล่างของ อาคารตอ้งจดัใหม้ีแบบแปลนแผนผงั  

   (ข) ไฟส่องสวา่งฉุกเฉินบริเวณผนังชานพกับนัไดและทางเดิน และติดตั้งป้ายบอกทาง หนี

ไฟซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษร

ขนาดไม่เล็กกวา่ 15 ซม. และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัซ่ึง จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  การอพยพไปยงัจุดรวมพล  

  โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ีจุด

รวมพลสามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน หรือ

คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน 

  การซอ้มอพยพ  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดย โครงการ จะ

จดัท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ัก อาศัยเห็น ได้

อย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัย  และ พนักงาน

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวเ้พื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม

เสน้ทางหนีไฟ ส าหรบักรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้ นท่ีทางเทา้ของถนนภายในโครงการ

เป็นจุดรวมพล ทั้งน้ีการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรบัเปลี่ยนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง 

เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

  (3) ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต์่อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟ้ืนฟูดงัน้ี  

  - แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบรอ้ยแลว้ผู ้ ประสานงาน

เหตุฉุกเฉินสงัแจง้พนักงานประจ าหอ้งควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบและส ารวจและประเมินความเสียหาย เพื่อเป็น

การรองรบัความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง  

  - แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบัติต่อเน่ืองจากขั้นตอนขณะเกิดภัย ซ่ึง

ก าหนดใหม้ีการจดัตั้งศูนยอ์ านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีขั้นตอนคือ

การส ารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภยั เช่น จดัตั้งศูนยเ์ฉพาะกิจ ช่วยเหลือบรรเทา

ความเดือดรอ้นผูป้ระสบอคัคีภัย ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้ักอาศัยและ พนักงานทั้งทางร่างกายและจิตใจ 

รวมถึงทรพัยส์ินของผูป้ระสบอคัคีภยั และใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางดา้นจิตใจและดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั 

(ปัจจยั 4) เป็นตน้ 
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 2.3.11 การจราจร  

  ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออกโครงการ  

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เชื่อมออกสู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่ม 

เจริญ) มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. (ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่อง 

จราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.  

โดยทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบทางเชื่อมสู่ถนนสาธารณะและรถยนต์วิ่งสวนทางกนัซ่ึงมี  ความ

กวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยก าหนดใหป้ากทางเขา้-ออก โครงการ

มีรัศมี 1 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถเลี้ ยวเขา้-ออกโครงการ และลดผลกระทบต่อการจราจร ภายนอก 

ดา้นหน้าโครงการ  

นอกจากน้ีโครงการมีวิธีการบริหารจดัการรถท่ีเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ โดยจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีของ 

โครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแสจราจรและหา้มไม่ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการปิดกั้นรถบนถนน  

สาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นไดง่้ายก่อนเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ เพื่อให  ้

ผูข้ับข่ียานพาหนะท่ีจะเลี้ ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ ส่วนภายในโครงการจะมีการ  

ติดตั้งลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายจราจร ติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งตามความเหมาะสม 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ  

โครงการจดัใหม้ีเสน้ทางเดินรถรอบอาคารหลกั และท่ีจอดรถภายนอกอาคารเป็นแบบเดินรถทาง

เดียว (One-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเขา้-ออก จัดใหเ้ป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) จะตอ้งมี

ความ กวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกวา่ 6 ม. ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเชื่อมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

ดงักล่าว ซ่ึงมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 

3) จ านวนท่ีจอดรถ  

การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากขอ้ก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไวโ้ดย พิจารณา 

ความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้ นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ใน 

ทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ  

อาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้ นท่ี 

อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจะมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 

18,167.91 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ยา่งน้อย 151 คนั ตามกฎหมาย 

(18,167.91 /120 = 151 คัน) โดยโครงการไดจ้ัดใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งสิ้ นจ านวน 152 คัน ซ่ึงจ านวนท่ีจอด 

รถยนต ์ทั้งหมดท่ีจดัไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด 

4) การจดัการดา้นความปลอดภยั  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)                                                                        

นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

2-18 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 152 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารและท่ีจอดรถ 

ภายใน อาคาร ซ่ึงบริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัใหม้ีคนัชะลอความเร็ว กระจกโคง้ ท่ีบริเวณภายนอกอาคาร และระบบ 

กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรกัษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศัยบริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ 

และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจดัใหม้ีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถทุกชั้น โดยเชื่อมต่อสญัญาณ

เขา้สู่หอ้งนิติบุคคลท่ีตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 และจดัใหม้ีเจา้ท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  

 

2.3.12 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ยหอ้งชุด

พักอาศัยทั้งหมด 415 หอ้ง และมีผูพ้ักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน โดยโครงการจัดใหม้ี

พื้ นท่ีสี เขียวไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 2 และชั้น 3 ของอาคารสโมสร โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 1,367.80 ตร.ม.  

จากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของ สผ. ท่ีก าหนดให ้“โครงการ 

อาคาร อยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้น 

ล่าง ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว ”  

พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงการมีขนาดรวม 1,367.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 

ต่อจ านวน ผูพ้กัอาศยั 1.00 ตร.ม./คน (มีผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน) โดยเป็นพื้ นท่ีสี 

เขียวชั้น ล่าง 1,248.65 ตารางเมตร ซ่งไม่น้อยกว่า 681.5 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างตาม

เกณฑ)์ และ เป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 955.15 ตารางเมตร ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 340.75 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ี

ปลูกไมย้ืน ตน้ชั้นล่างตามเกณฑ)์  

จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดา้นการจัดการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า “ก าหนด 

สดัส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดยก าหนดพื้ นท่ีสีเขยว

ยัง่ยืนอยา่งน้อยรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตาม 

เกณฑด์งักล่าว ดงัน้ี 

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 6,098.8 ตารางเมตร และต้องจัดใหม้ีพื้ นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 1,829.64 

ตาราง เมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) และตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 

914.82 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ี

อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 955.15 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 52.20 

ของพื้ นท่ีวา่งตามเกณฑ ์ 

 


